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Verordnung

§1 Praambel

Der Gemeinderat der Gemeinde Lang hat in seiner Sitzung vom 03.11.2020 die
10. Anderung des 5. Flachenwidmungsplanes gemaf § 39 (1) Stmk. ROG 2010 iVm
§ 38 (6] des Stmk. ROG 2010 idgF beschlossen.

§ 2 Zeichnerische Darstellung

Die Plandarstellung [zeichnerische Darstellung] im Mafistab 1:2.500 mit Datum
14.08.2020, GZ: R0O-610-20/5.10 FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Giinter Reissner, ist integrierender Bestandteil dieser
Verordnung. Der Bestand und die Anderung gehen aus der zeichnerischen
Darstellung hervor.

§3 Anderung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Teilflichen der Grundstiicke 448 und 451 der KG Lang werden als Dorfgebiet
mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,5 festgelegt.

§ 4 Rechtswirksamkeit

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
ihre Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister:

~
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Erlauterungen

Allgemeines

Das Planungsgebiet befindet sich in zentraler Lage im Uberértlichen
Siedlungsschwerpunkt Lang und in Nahelage diverser &ffentlicher Einrichtungen.
Das derzeit noch iberwiegend unbebaute und landwirtschaftlich genutzte Gebiet
wird Uber den Kindergartenweg erschlossen. Im Norden und Osten grenzen
Einfamilienwohnhauser an das Planungsgebiet, die siidlichen Grundstiicke werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine Teilfliche des Grundstiickes 451 der KG
Lang ist bereits mit dem Kindergarten der Gemeinde bebaut. Westlich grenzt ein
Sportplatz an das Planungsgebiet an.

Orthofoto GIS Steiermark [ohne Mafstab)

Anderung

Zu (1]  Teilfldchen der Grundstiicke 448 und 451 der KG Lang, die bislang als
Freiland - landwirtschaftliche Nutzung festgelegt waren, werden im
Ausmafl von rd. 4.690 m? als Dorfgebiet mit einer Bebauungsdichte von
0,2-0,5 festgelegt.
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Zuldssigkeit des Anhorungsverfahrens nach § 39 (1) Stmk. ROG 2010 idgF

Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 (1) Stmk. ROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch Strafien
und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde (iber
ein von der Landesregierung genehmigtes Entwicklungskonzept (OEK 5.00)
verfiigt.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zu dem von der Landes-
reglerung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 5.00 der Gemeinde Lang.
Der Anderungsbereich liegt im Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt innerhalb der
festgelegten Entwicklungsgrenzen in dem die Funktionen Wohnen und
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete tberlagert sind.

Ausschnitt OEK 5.00 idgF

Begriindungzu § 3

Das Planungsgebiet liegt in zentraler Lage innerhalb des (berdrtlich festgelegten
Siedlungsschwerpunktes Lang. Das Gebiet liegt im fuBlliufigen Einzugsgebiet
offentlicher Einrichtungen und ist infrastrukturell sehr gut versorgt. Aufgrund der
steigenden Nachfrage an Betreuungsplitze auch im Kinderkrippenalter besteht
ein vorrangiges Interesse Seitens der Gemeinde den Bedarf an ausreichenden
Kinderbetreuungsplatzen zu sichern.

Im ggst. Bereich befindet sich bereits der Kindergarten der Gemeinde und es soll
am selben Standort, im westlichen Anschluss an den bestehenden Kindergarten,
ein entsprechender Neubau fir die Kinderkrippe errichtet werden.

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erfolgt daher im &ffentlichen Interesse
der Gemeinde, in Abstimmung mit dem Grundeigentimer und unter
Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen.
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Anschlussméglichkeiten an die Strom- und Wasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung sind im Bestand gegeben. Die Zufahrt erfolgt Uber den
bestehenden Kindergarten,

In der weiteren” Umgebung befinden sich mehrere Stallgebiude deren bewilligte
bzw. als bewilligt anzusehende Tierbestinde im Zuge der Revision zum FWP 5.00
erhoben wurden und im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht sind. Die
Baulanderweiterung befindet sich entsprechend dieser Berechnung innerhalb des
Geruchsschwellenabstandes jedoch auBerhalb des Beldstigungsbereiches eines
Stallgebdudes. Die Festlegung als Bauland Dorfgebiet innerhalb dieses
Geruchsschwellenabstandes ist entsprechend den Vorgaben des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes zuldssig.

Die Anderung erfolgt unter Beachtung eines sparsamen Flichenverbrauches,
einer wirtschaftlichen AufschlieBung und unter Vermeidung gegenseitiger
nachteiliger Beeintrachtigungen. Es handelt sich um eine sinnvolle und
zweckmafige Festlegung im offentlichen Interesse der Gemeinde und unter
Berlicksichtigung der  Zielsetzungen der Uberdrtlichen und Ortlichen
Raumplanung.

Bebauungsplanzonierung

Fir den Anderungsbereich ist aufgrund der bestehenden Bebauung bzw.
geplanten Nutzung sowie aufgrund der gegebenen Anbindung und Infrastruktur
kein Bebauungsplan erforderlich. Die Einfiigung von Bauprojekten in das Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild wird im Sinne des § 43 (4) BauG im Rahmen des
Bauverfahrens gepriift werden.

Baulandbilanz

Der Baulandbedarf fir den Wohnungsneubau setzt sich aus dem Neubedarf und
dem Ersatzbedarf zusammen. Der Neubedarf resultiert insbesondere aus der
Zunahme der Wohnbevélkerung und aus der Abnahme der durchschnittlichen
HaushaltsgréBe. Der Ersatzbedarf resultiert aus dem Bestand volkswirtschaftlich
nicht sinnvoll sanierbarer Wohnungen.

Die Wohnbevélkerung in Lang ist von 1991 bis 2015 um 23,9 % gestiegen (2015
1.256P, 2011 1.217P, 2001 1.151P, 1991 1.023P). Mittlerweile leben mit Stichtag
01.01.2020 1.344 Personen mit Hauptwohnsitz in Lang.

In  Flachenwidmungsplan-Anderungen  seit Rechtskraft des Flichen-
widmungsplanes 5.00 wurden bisher folgende Anpassungen vorgenommen:

FWP5.01: Erweiterung eines Dorfgebietes um ca. 1.260 m2 Die Er-
weiterungsflachen sind zwischenzeitlich bebaut; die Anderung hat
daher keine Auswirkungen auf die Flichenbilanz Wohnbau.

FWP 5.02: Anpassung der Baugebietsfestlegungen in einem Gewerbegebiet; die
Anderung hat daher keine Auswirkungen auf die Flachenbilanz Wohn-
bau.
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FWP 5.03: Erweiterung eines Dorfgebietes als AufschlieBungsgebiet um ca.
4.100 m2. Davon wurde bereits rund 2.500 m2 bebaut.

FWP 5.04: Erweiterung eines Allgemeinen Wohngebietes zum Teil als
Aufschliefungsgebiet mit einer Flache von ca. 1.100 m2. Davon wurden
bereits rund 550 m2 bebaut.

FWP 5.05: Erweiterung eines Dorfgebietes als AufschlieBungsgebiet um ca.
" 4.100m2 Die Erweiterungsfliche ist zwischenzeitlich bebaut, die
Anderung hat daher keine Auswirkung auf die Flichenbilanz Wohnbau.

FWP 5.06: Festlegung einer Sondernutzung im Freiland; die Anderung hat daher
keine Auswirkung auf die Flachenbilanz Wohnbau.

FWP 5.07 noch nicht durchgefihrt.

FWP 5.08 Geringfligige Erweiterungen bereits bebauter Grundsticke im
Dorfgebiet. Die Anderung hat daher keine Auswirkung auf die
Baulandbilanz.

FWP 5.09 Erweiterung des Dorfgebietes auf einem bereits bebauten Grundstick,
die Anderung hat daher keine Auswirkung auf die Baulandbilanz.

Im Rahmen der Revision zum Flachenwidmungsplan 5.00 im Jahr 2013 lag der
Baulandmobilitatsfaktor bei 0,84. Nachweise des Baulandbedarfs wurden bereits
in den vorangegangenen FWP-Anderungen 5.01 bis 5.05 gefiihrt (siehe dort).

EinschlieBlich der aktuellen FWP-Anderung wurden bislang insgesamt 13.943 m?
unbebautes Bauland neu festgelegt. Davon wurden mittlerweile rund 8.410 m?
bebaut.

Baulandmobilisierung

Auf einer Teilflache des Grundstiickes 448 der KG Lang ist die Errichtung einer
Kinderkrippe geplant. Da sich diese bereits im Eigentum der Gemeinde befindet,
ist eine weitere Baulandmobilisierungsmafinahme nicht erforderlich.

Das Grundstick 451 der KG Lang ist bereits bebaut. Eine Bauland-
mobilisierungsmafinahme fiir diesen Teilbereich ist daher nicht erforderlich.
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‘— Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

H Die Anderung sieht die Nutzung kleiner Gebiete vor. Weitere Untersuchungen der
|-‘ Ausschlusskriterien sind nicht erforderlich [siehe Tabelle).

|

1 Abschichtung méglich X
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter

- Fldehenwidmungsplan Anderung 5.10 .Kinderkrippe”

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintréchtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Die Baulanderweiterung liegt innerhalb der Entwicklungsgrenzen des

Begr. OEKs 5.00, das auf seine Umwelterheblichkeit gepriift wurde.
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Legende

Dorfgebiet «

Sondernutzung im Freiland
bsp = Ballsport, spi = Spielzwecke, frh = Friedhof

Bebauungsdichte [min. - max.)

Flachen fir den flieBenden Verkehr

Land- und forstwirtschaftliche
LF Nutzung im Freiland

W Geruchsschwellenabstand
BN

Mafistab und Plangrundlage

Mafstab DKM Stand
1:2.500 03/2018

1 ha

100 m



FWP Anderung

FWP Bestand
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